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RESUMO
TENDÊNCIAS DESTACADAS

VENDA

OS PREÇOS SUBIRAM 2.5% EM 2021

O preço de venda médio na Cidade de São Paulo

fechou em R$ 9.390/m2, 0.3% acima do mês

anterior.

Em 2021 os preços subiram 2.5%, abaixo da

inflação e do aumento do Bovespa. Os

apartamentos novos, foi único segmento com

queda de preço (-0.7%) em 2021.

85% dos bairros registraram aumento de preço,

Jardim Helena é o bairro com maior aumento

interanual de preço. Pari é o bairro com maior

queda.

ALUGUEL
PREÇOS CAIRAM 0.2% EM 2021

Preço de aluguel mensal na cidade ficou R$ 3.448

para os apartamentos de 65m2 e dois quartos,

queda de 0.3% em comparação ao mês anterior.

Em 2021 o aluguel teve poucas mudanças, apenas

-0.2%, abaixo da inflação e muito abaixo do IGP-

M.

Itaim Bibi é o bairro com maior preço de aluguel

da cidade, R$ 4.802 por mês.

RENTABILIDADE

RETORNO 5.78% ANUAL

A relação aluguel / preço anual diminuiu no mês

e ficou 5.78%. São necessários 17.3 anos de

aluguel para recuperar o investimento de compra

2.3% mais que um ano atrás.

Distritos de Sé e Perus são os melhores bairros

para investidores.
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01
PREÇOS VENDA



O apartamento típico de São Paulo de dois quartos tem 65 m2, 1 vaga e um preço de R$ 591 mil.

Um apartamento de três quartos tem um preço de R$ 918 mil.

ÁREA ÚTIL 65 M2

1 VAGA

PREÇO R$ 9.107/M2

2 QUA 3 QUA

VENDA
UNIDADE MÉDIA. PREÇO E METRAGEM

ÁREA ÚTIL 95 M2

1 VAGA

PREÇO R$ 9.672/M2



VENDA
PREÇO MÉDIO DA CIDADE. 

O preço médio da cidade ficou R$ 9.390/m2, 0.3% acima do mês anterior. Em 2021 os preços subiram 2.5%, abaixo da inflação e do aumento do Bovespa. 

Os apartamentos novos foram os únicos do segmento com queda de preço (-0.7%) en 2021.
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SERIE MÊS 2021 ANUAL

INFLACION (IPCA-15) 0.8% 4.1% 8.1%

INDEX SAO PAULO 0.3% 2.5% 4.5%

BOVESPA 6.3% 12.5% 37.3%

VARIAÇÕES ACUMULADAS
EVOLUÇÃO MENSAL. R$ / M2



VENDA
PREÇ SEGUNDO ZONAS DA CIDADE

Oeste é a região mais cara, R$ 11.248/m2 e a que registra maior aumento interanual, +5.4%. Todas as áreas registraram aumento de preço.

REGIÃO R$/M2 MÊS ANUAL

VARIAÇÃO

LESTE

NORDESTE

NOROESTE

OESTE

CENTRO

SUL

CENTRO

SUL

SUDESTE

5,122

5,752

6,370

6,859

7,352

9,390

9,457

10,601

11,248 0.3%

0.3%

0.2%

0.3%

0.4%

0.5%

0.6%

0.3%

0.4%

5.4%

5.3%

2.9%

4.5%

3.0%

2.7%

4.5%

1.8%

3.4%LESTE

NOROESTE

SUL

NORDESTE

SUDESTE

SAO PAULO

CENTRO

CENTRO-SUL

OESTE



VENDA
MAPA DE CALOR DE PREÇOS

RANKING DISTRITO R$/M2

Pinheiros é o bairro mais caro da cidade, registrou um preço médio de R$ 14.342/m2. Cidade Tiradentes é o bairro mais econômico.

MAIOR

PREÇO

ZONA

MÉDIA

MENOR

PREÇO

2,689

3,837

4,035

5,225

5,797

6,201

6,699

7,653

13,465

13,939

14,342

CIDADE TIRADENTES

LAJEADO

GUAIANASÉS

JOSÉ BONIFÁCIO

CAMPO LIMPO

SÃO LUCAS

RIO PEQUENO

SÉ

AGUA RASA

JARDIM PAULISTA

MOEMA

ITAIM BIBI

PINHEIROS



VENDA
PREÇO SEGUNDO ZONAS DA CIDADE

PREÇOS MÉDIOS DAS REGIÕES. PREÇOS MÉDIOS DE BAIRRO COM MAIOR E MENOR PREÇO

PREÇOS EM R$/M2

14,342

13,465

10,994

8,305

7,477

6,692
6,194 5,932

11,248
10,601

9,457

7,352
6,859

6,370
5,752

5,122
5,280

6,778 6,614

4,883
5,216

4,736 4,865

2,689



VENTA
MAPA DE CALOR DE VARIAÇÃO DE PREÇOS

VARIAÇÃO ANUAL

MAIOR

AUMENTO

ZONA

MÉDIA

MAIOR

QUEDA

RANKING DISTRITO

85% dos bairros registraram aumento de preço, Jardim Helena teve maior aumento interanual de preço. Pari é o bairro com maior queda.

BAIRROS COM MAIOR 
AUMENTO

14.8%

13.1%

10.5%

5.0%

3.8%

3.5%

2.9%

2.0%

-5.8%

-6.1%

-10.1%PARI

CIDADE DUTRA

PARELHEIROS

TREMEMBÉ

BRASILÂNDIA

ERMELINO MATARAZZO

CASA VERDE

ARICANDUVA

MOEMA

JAGUARA

JAÇANÃ

SÃO MIGUEL PAULISTA

JARDIM HELENA



02 PREÇOS ALUGUEL



ÁREA ÚTIL 95 M2

1 VAGA

PREÇO R$ 48/M2

ALUGUEL
UNIDADE MÉDIA. PREÇO E METRAGEM

Aluguel médio do apartamento de dois quartos ficou R$ 3.448, ou R$ 53 por m2.

Aluguel do departamento de três quartos R$ 4.545.

ÁREA ÚTIL 65 M2

1 VAGA

PREÇO R$ 53/M2

2 QUA 3 QUA



ALUGUEL
PREÇO MÉDIO DA CIDADE. 

VARIAÇÕES ACUMULADASEVOLUÇÃO MENSAL. R$/MÊS (2 HAB, 65 M2) 

Preço de aluguel mensal na cidade ficou em R$ 3.448 para os apartamentos de 65m2 e dois quartos, caiu 0.3% em comparação ao mês anterior. Em

2021 no aluguel houve pequenas mudanças, apenas -0.2%, abaixo da inflação e muito abaixo do IGP-M.
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SERIE MÊS 2021 ANUAL

INFLAÇÃO (IPCA-15) 0.8% 4.1% 8.1%

INDEX SÃO PAULO -0.3% -0.2% 2.3%

ALUGUEL IGP-M 0.6% 15.1% 35.8%



ALUGUEL
PREÇO SEGUNDO ZONAS DA CIDADE

REGIÃO R$/MÊS MÊS ANUAL

VARIAÇÃO

LESTE

NORDESTE

NOROESTE

OESTE

CENTRO

CENTRO

SUL

SUDESTE

Oeste é a região mais cara da cidade, R$ 3.996 por mês. Três regiões registraram queda de preço no mês.

1,660

1,725

1,794

2,164

2,365

3,129

3,448

3,608

3,996 -0.1%

-0.1%

-0.3%

-0.9%

1.2%

0.5%

0.3%

0.1%

0.5%

0.7%

3.9%

2.3%

-3.9%

18.3%

8.8%

8.7%

5.9%

6.7%LESTE

NOROESTE

NORDESTE

SUDESTE

SUL

CENTRO

SAO PAULO

CENTRO-SUL

OESTE



ALUGUEL
MAPA DE CALOR DE PREÇOS

Itaim Bibi é o bairro com maior preço médio de aluguel da cidade, R$ 4.802 por mês.

RANKING DISTRITO R$/MÊS

MAIOR

PREÇO

ZONA

MÉDIA

MENOR

PREÇO

1,015

1,246

1,332

1,564

1,761

1,880

2,001

2,385

4,147

4,230

4,802

CIDADE TIRADENTES

PEDREIRA

GUAIANASÉS

SAPOPEMBA

ERMELINO MATARAZZO

CIDADE ADEMAR

PARQUE DO CARMO

VILA GUILHERME

LAPA

PINHEIROS

JARDIM PAULISTA

MOEMA

ITAIM BIBI



ALUGUEL
PREÇO SEGUNDO ZONAS DA CIDADE

4,802

4,230

3,489

2,511 2,500

2,001
2,179

1,982

3,996

3,608

3,129

2,365
2,164

1,794 1,725 1,660
1,670

1,919 1,913

1,246
1,380 1,455 1,522

1,015

PREÇOS MÉDIOS DAS REGIÕES. PREÇOS MÉDIOS DE BAIRRO COM MAIOR E MENOR PREÇO

PREÇOS EM R$/M2



ALUGUEL
MAPA DE CALOR DE VARIAÇÃO DE PREÇOS

VARIAÇÃO ANUALRANKING DISTRITO

Jaguara é o bairro com maior aumento de preço interanual. Republica é o bairro que registra maior queda.

MAIOR

AUMENTO

ZONA

MÉDIA

MAIOR

QUEDA

BAIRROS COM MAIOR 
AUMENTO

19.9%

19.3%

19.3%

8.3%

6.8%

5.1%

3.8%

2.0%

-7.9%

-9.8%

-15.2%REPÚBLICA

PINHEIROS

BOM RETIRO

SAÚDE

ITAIM PAULISTA

GUAIANASÉS

JAÇANÃ

PONTE RASA

ARTUR ALVIM

VILA SÔNIA

BELÉM

VILA ANDRADE

JAGUARA



03
RENTABILIDADE 

IMOBILIÁRIA
ÚLTIMOS 12 MESES



RENTABILIDADE
RELAÇÃO ALUGUEL PREÇO DE VENDA

A relação aluguel anual / preço caiu no mês e ficou 5.78%.

São necessários 17.3 anos de aluguel para recuperar o investimento de compra 2.3% mais que um ano atrás.

RETORNO COMO % O PREÇO. EVOLUÇÃO MENSAL 

ANOS PARA 

RECUPERAR 

INVESTIMENTO

5.43% 5.39%
5.58% 5.57% 5.65% 5.72% 5.72% 5.81%

5.97% 5.94%
5.78%
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REGIÃO RETORNO MÊS ANUAL

VARIAÇÃO

RENTABILIDADE
RELAÇÃO ALUGUEL PREÇO DE VENDA SEGUNDO REGIÃO

Sul es la región que ofrece el mayor retorno para los inversores que buscan renta, 6.6% anual.

LESTE
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NOROESTE

OESTE

CENTRO

SUL

CENTRO

SUL

SUDESTE
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Distritos de Sé e Perus são os melhores bairros para investidores.

RANKING DISTRITO RETORNO BRUTO

MAIOR

PREÇO

ZONA

MÉDIA

MENOR

PREÇO

RENTABILIDADE
RELAÇÃO ALUGUEL PREÇO DE VENDA SEGUNDO BAIRRO

4.4%

4.4%

4.6%

5.1%

5.4%

5.6%

5.7%

6.1%

7.2%

7.5%

8.3%

LAPA

VILA MARIA

SÃO RAFAEL

SÃO DOMINGOS

JAÇANÃ

BUTANTÃ

SÃO LUCAS

PENHA

ARTUR ALVIM

CIDADE TIRADENTES

PARQUE DO CARMO

PERUS

SÉ


